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Detaljplan for del av Hasten 4 m. fl, Omrade 5, Taby park —
beslut om granskning

Sammanfattning

Detaljplanen for Hasten 4 m. fl. (Omrade 5) ligger i den Ostra delen av Taby park, mellan de tva
forsta detaljplanerna som antogs i januari 2018. Planomradet gransar i 6ster mot
Bergtorpsvigen och i soder mot E18. Planeringen utgér fran géallande planprogram och bygger
vidare pa gestaltningsprinciper fran de tva forsta detaljplanerna. Planomradet bedéms kunna
innehalla ca 600 lagenheter i form av varierad flerbostadshusbebyggelse och ca 5000 kvm
bruttoarea for verksamheter (kontor, forskola och lokaler i bottenvaningen). Inom
planomradet ingar dven grannskapspark i norra delen och naturmark i sodra delen.

Detaljplanen har varit foremal for samrad och under samradstiden inkom 21 yttranden, vilka
sammanfattas och bemots i samradsredogorelsen. Andringar i planforslaget efter samrad
innefattar fraimst en omarbetning av kvarteret narmast Bergtorpsvigen, samt fortydliganden
och vidare bearbetningar av forslaget som svar pa de inkomna yttrandena.

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan i lagens mening och miljéaspekterna
och miljokonsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkéanner detaljplan for Hasten 4 m fl, Omrade 5, inom
kommundelen Taby park i Taby kommun for granskning.

Arendet

Planeringen av Taby parks (tidigare galoppfiltet) utbyggnad har pagatt sedan 2009. Ett
visionsarbete och medborgardialog genomfordes under dren 2012-2013. Det utgjorde underlag
till det planprogram som godkidndes av kommunfullméaktige den 2 nov 2015, § 146.
Planprogrammet ar viagledande och utgor ett underlag i det fortsatta arbetet med planlaggning
av omradet. De tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. och
detaljplanen for Viggbyholm 74:35 m.fl., vann laga kraft i januari 2018. Utbyggnaden pagar nu
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och inflytt sker 16pande sedan varen 2020. Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkanna
Start-PM och paborja arbetet med detaljplanen for fastigheterna Histen 4 m. fl. (Omrade 5)
14 maj 2019, § 95 . Beslut om att godkidnna detaljplanen for samrad fattades av
Stadsbyggnadsnamnden den 9 juni 2020 § 100.

Planforslagets innehall

Planens syfte ar att fortsiatta utbyggnaden av Téaby parks tydliga stadsstruktur med hog
arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva miljoer, hallbara l6sningar och ett
funktionsblandat innehall. Planen kommer mojliggora for blandad stadsbebyggelse med ca
600 bostdder i form av flerbostadshus, lokaler for centrumiandamal i bottenvaningarna,
offentlig service i form av en forskola samt kontor i anslutning till Boulevarden och
Bergtorpsvagen. Forslaget redovisar sammantaget ca 5 000 kv bruttoarea for verksamheter,
men detaljplanen mojliggor en betydligt storre andel verksamheter/kontor genom att flera
anvandningar medges inom samma kvarter. Syftet med det ar att skapa en flexibilitet och
mojlighet att innehallet ska kunna utvecklas 6ver tid och efter behov och marknadslége.

Det foreslagna planomradet omfattar en grannskapspark i norr, som kopplar mot en befintlig
gang- och cykeltunnel under Bergtorpsviagen, samt ett naturomrade i anslutning till det redan
planlagda skolkvarteret i Taby park. Parkstraket i norr och naturmarken i soder syftar till att
skapa trygga och gena kopplingar till, fran, och igenom Taby park, hantera dagvatten samt
sakerstalla tillrackliga ytor for lek och rekreation.

Konsekvenser av planens genomférande

En undersokning om betydande miljopaverkan har utforts och undersékningssamrad har
genomforts inom ramen for detaljplanesamradet. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.
Slutsatsen dr att planens genomférande inte antas medfora betydande miljopaverkan vilket
innebar att nasta steg i en strategisk miljobedomning inte ska goras. Beslut i fragan om
betydande miljopaverkan (6 kap. 7 § miljobalken) fattas i samband med att detaljplanen antas.

Planforslaget overensstimmer med Taby kommuns 6versiktsplan “Det nya Taby 2010-2030”
och ligger i linje med intentionerna i "Fordjupad 6versiktsplan for Taby stadskdrna 2050”.
Planforslaget bedoms darfor vara forenligt med miljobalkens bestammelser om hushallning av
mark- och vattenresurser. Planen paverkar inte heller nagra riksintressen for friluftsliv, natur-,
eller kulturmiljo. Genomforda utredningar visar dven att planens genomforande inte forsvarar
uppfyllandet av ndgra miljokvalitetsnormer och bedéms inte medfora betydande risker for
manniskors hilsa eller miljon.

Detaljplanens genomférande forutsatter att flertalet fastighetsbildningsatgiarder genomfors.
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Remiss

Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 24 augusti till 14 september 2020
och under samradstiden inkom 21 yttranden, varav ett fran en privatperson. Synpunkterna
fran allméanhet och foreningar har fraimst berort upplatelseform, naturviarden och parkering.
Synpunkter frén instanserna har framst berort buller, dagvatten, skyfall, risk,
ledningssamordning samt brand och utrymning.

Efter samradet har kvarteret narmast Bergtorpsvigen arbetats om avseende
byggnadsvolymerna mot “stadsfronten” och forskolans placering inom kvarteret. Buller och
grundvatten har utretts vidare. Planhandlingarna har reviderats utifrin omarbetningarna, de
uppdaterade utredningarna och fortydligats utifran de inkomna synpunkterna.

Ekonomiska aspekter

Marken inom detaljplanen &gs till stora delar av privata fastighetsiagare. Kostnader for
detaljplanen, allmin plats och anslutningsavgifter till kommunala anldggningar sdsom vatten
och avlopp samt sopsug ansvarar fastighetsigarna for, med undantag for kommunens mark, se
nedan.

Kommunen avser att ansvara for kommande projektering och utbyggnation inom allmén plats.
Detta innebar for kommunens del att kostnaderna for utbyggnationen kommer att faktureras
fastighetsdgarna/byggaktorerna I6pande under byggtiden.

Medfinansieringsersattning kommer att tas ut av respektive fastighetsigare.

Kommunen dger mark som utgor en mindre del av ett bostadskvarter inom
detaljplaneforslaget som avses overlatas till fastighetsdgaren inom kvarteret till gillande
marknadsvarde nar detaljplanen vunnit laga kraft. De ekonomiska aspekterna ska for
detaljplanen ses i ett sammanhang dar den kommunala markfoérsiljningen forviantas tacka
kommunens kostnader for detaljplanen och investeringar i allman platsmark, allmanna
anldggningar samt medfinansieringsersiattning, samt bidra till att ticka kommunens
investeringar i andra delar av Taby park

Jenny Gibsson Sara Golkar
Tf. samhallsutvecklingschef Plan- och exploateringschef
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